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Kommunedelplan for Borgen

Stordammen
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7.2 Kombinert bebyggelse og anlegg
Innenfor formalet kan det etableres bolig, forretning, kontor, lettindustri, tienesteyting og lager.

Omradet BA1 og BA2

Det kan oppfares bebyggelse med inntil 2,5 etasjer med mgnehgyde inntil 9 m.

Omradet BA3, (Butikk-tomta)

Farste etasje av bygningen skal ha lokaler for naerbutikk (matvarer) med maksimalt bruksareal pa
2000 m2. | gvrige etasjer tillates boliger og kontor. Utnyttelsesgrad fastsettes i detaljregulering.
Det kan oppfares bebyggelse med inntil 3,5 etasjer med mgnehgyde inntil 13 m.
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7.1 Boligbebyggelse Pbl. § 11-9, 7

Boligomradet B1-Borgenbratan (langs Myrhusvegen, nord for Karlstadvegen)
Det skal oppfares eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %. Siktlinjer
mot vest, i retning kirken, skal sikres.

Boligomradet B4 ved Sagtomta (langs Myrhusvegen, sgr for Karlstadvegen)
Det kreves en samlet reguleringsplan for boligomradet. Siktlinjer mot vest, i retning
kirken, og trase for skilgype skal sikres. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=35 %.

Boligomradet B5 sgrgst for skolen
Det skal oppfares eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %.

Boligomrade B6 ”Borgen nord” (ser for Stordammen)

Det skal oppfares eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %.
Adkomst til omradet ma Igses fra vest, giennom omradet "Borgen Vest”.

Sti gjennom omradet mot Stordammen og kolle i gst skal hensyntas i
reguleringsplanen. Tilsvarende skal hensynet til utbyggingens silhuettvirkning
(askammen) ivaretas.
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Avklaring om gang/sykkelveg langs Myrhusvegen

SAKSUTSKRIFT
Utv.saksnr | Utvalg Motedato
106/14 Hovedutvalg for overordnet planlegging 19.05.2014

AVKLARING OM REGULERING AV GANG/SYKKELVEG LANGS
MYRHUSVEGEN, BORGEN

Vedtak

Hovedutvalg for overordnet planlegging. HOP. vedtar folgende spesifisering av
rekkefolgekrav i kommunedelplan for Borgen, av 05.12.2011, § 5.1:

e Regulering av delomrade B3, B6 og/eller Borgen Vest skal inkludere gang- og
sykkelveg langs Myrhusvegen fra avkjorsel vest for Myrhusvegen 45 til regulert
friomrade/turveg pa Borgenfeltet.

e Regulering av delomrade B1, B2 og/eller eiendommene langs Skomakervegen skal
inkludere gang- og sykkelveg langs Myrhusvegen fra regulert friomrade/turveg pa
Borgenfeltet til Karlstadvegen.

e Regulering av delomrade B1 og /eller B4 skal inkludere gang- og sykkelveg langs
Myrhusvegen fra Karlstadvegen til Gamle Kongsvingerveg.

Det ma dokumenteres at overgangen til tilstotende etapper av gang- og sykkelvegen kan skje
uten problemer.

Rekkefolgekrav og utbyggingsavtaler 1 forbindelse med reguleringsplanene, ma avklare hva
som skal opparbeides nar og eventuell fordeling av kostnader.
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Skomakertunet

Varsel om oppstart av planarbeid og forhandlinger om utbyggingsavtale for
detaljregulering for Skomakertunet, Ullensaker kommune

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 varsles igangsetting av arbeid med
detaljreguleringsplan for Skomakertunet pa Borgen, Ullensaker kommune. Omradets
beliggenhet og plassering er vist pa kartene nedenfor.

Planomradet utgjgres av gbnr 45/1, 15, 23, 30, 68, gbnr 47/18, 27, samt del av gbnr 228/1 og
2. Planomradet er totalt pa ca. 14 dekar, inkludert del av Myrhusvegen, Skomakervegen og
krysslgsning mellom disse.

I kommunedelplan for Borgen vedtatt 05.12. 2011 er planomradet avsatt til "Boligbebyggelse”.

Planomrddet er uregulert, bortsett fra selve Myrhusvegen, som inngar i reguleringsplan for
"Ny fv 182.2 Borgen, alt 2+5”, vedtatt 07.05.1984.

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for utvikling med boligbebyggelse pa tomten
mellom Myrhusvegen og Skomakervegen, samt a avklare reguleringsstatus for del av
boligbebyggelsen vest for Skomakervegen.
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ULLENSAKER KOMMUNE:

VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID

I henhold til plan- og bygningslovens §§12-3,12-8 kunngjores det igangsatt
planarbeid med detaljplan for eiendommen gnr 47, bnr 184, 180, 3, 90 og 91 samt
eiendommene 45/1, 33, 32. 37 og 40 i Ullensaker Kommune.

Omridet er benevnt B1 innenfor kommunedelplan for BORGEN 2011-2020.
Det er ikke krav om konsekvensutredning.

Hensikten med reguleringen er tilretteleggelse for sméhusbebyggelse. Langs
Myrhusvegen reguleres ny gang- og sykkelveg. Rammebetingelser gitt i
kommunedelplan for Borgen viderefores.
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Figur 1: Planomridets begrensning,
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Planforslagligger ute til offentlig ettersyn
- Frist for innspill : 07.11.2014

. _ Ullensaker kommune
Vekstkommunen - tilgjengelig, 14

attraktiv og handlekraftig




N=6664550

Prinsippsnitt for { K2
M= 1:100

Ullensaker kommune

056229=0)

00E8Z9=0 |

T 00v629=¢

=6664100

N6664050 | [orrenmug errensvema i

N=6664150

Reguleringsplan PBL 2008

§125. Nr. § - Landbruks-, natur- og friluftsformal
pr1z | Eoligbebygosisofitiggende | samt re

L Landbruksformal

§126 - Hensynssoner

-
[(ocsiz | cangisymsaeg
- Annen veggrunn - grontareal
- Holdeplass/platform
- Parkeringsplasser

|| §12:5.Nr. 3 Gronnstruktur

-
1:1000 A1
PSP

FORSLAG TIL DETALJERT REGULERINGSPLAN e

FOR BORGEN - ULLENSAKER KOMMUNE [—
(G /B, 487118, 47HO, 4813, 4431, 4A/110, 2811, 471132, 4805 OG DEL AV 487 iger e kommune
MED TILHGRENDE BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN KSNR.| DATO SIGN..
AevaioN ]

c

o

A

KORNESTVRETS VEGTAX

. CANGSEEHANGLING 16T FARTE UTVALG FOR PUANSARER

2 GANGSBEHANDLY
OFFENTLG ETTERSYN FRA i
1 GANGSBEHANGLING | DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER

KSNR | DATO | SIGN
1173820, 141 0100.20%, Guig lo1.00.2014;

Vekstkommunen - tilgjengelig,
attraktiv og handlekraftig

Ullensaker kommune
15



\ \/a; W T 4 .
SN e

g — ,»“>/&\43 \ %

o ) Ullensaker kommune
Vekstkommunen - tilgjengelig, 16

attraktiv og handlekraftig




2.1 Bolighebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse (BF1- BF2)

- Innenfor BF tillates det oppfart frittiggende enebolig, enebolig med sekundaerleilighet og tomannsbolig.

- Prosent bebygd areal skal ikke overstige %BYA = 30 % av tomtens nettoareal.

- Bebyggelsen tillates oppfart med maksimal mgne-/gesimshgyde pa 9,0/6,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Takopplett/arker som utgjar mindre enn 1/3 av takets lengde inngar ikke i beregning av mgne-/gesimshgyde.
- Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal veere 80 m2.
- Bebyggelsen skal ha tak med vinkel mellom 0-45 grader.

- Parkeringsdekning: Det skal avsettes min. 2,0 p-plasser pr. boenhet pa egen tomt. Ved oppfaring av bolig med sekundeerleilighet skal det i tillegg
avsettes 1,0 plasser for denne.

§ 2.2 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BK1- BK3)
- Innenfor felt BK1-3 tillates det oppfart konsentrert smahusbebyggelse.

- Prosent bebygd areal for de ulike delfelt skal ikke overstige falgende %-BYA :

Felt BK1-1: %-BYA =35 %

Felt BK1-2: %-BYA =40 %

Felt BK1-3: %-BYA =35 %

Felt BK2: %-BYA =35 %

Felt BK3: %-BYA =35 %

Parkering er avsatt som eget formal og er ikke medregnet i %-BYA.

- Bebyggelse tillates oppfert med maksimal mgne-/gesimshgyde 9,7/8,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

- Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal vaere 80 m2.
- Krav til parkeringsdekning:

Det skal avsettes min. 1,7 p-plasser pr. boenhet.

Min. 1,0 av plassene pr. boenhet skal vaere overdekket.

Min. 5% av avsatte parkeringsplasser skal veere HC-plasser.

Det skal etableres min. 4,0 p-plasser med lademuligheter for el-biler.

For BK1 Igses parkering innenfor formalsomrade avsatt til felles parkering (f_P). HC-plasser tillates etablert innenfor BK1-1,2,3. Avsatt areal til parkering
innenfor BK1-1,2,3 skal i sa fall innga i grunnlag for tillatt BYA.

- Innenfor BK2 og BK3 tillates alternativt oppfert frittliggende smahusbebyggelse i henhold til feringer under § 2.1.
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Offentlig ettersyn - Detaljregulering for B4 Borgen

Hovedutvalg for overordnet planlegging (HOP) har i mete 22.09.2014 under sak 14/191, vedtatt at
forslag til reguleri lan med b Iser legges ut til offentlig ettersyn, jfr. plan-
og bygningslovens § 12-10.

Detaljreguleringen innebaerer utbygging av 88 boenheter pa feltet B4 i kommunedelplan for Borgen 2011
- 2020. Planomradet ligger pa Borgen, ca. 8 km fra Jessheim og ca. 6 km fra Klafta. Planforslaget legger
opp til en utnyttelse pa mellom 30 — 40 % BYA. Det er planlagt en etappevis utbygging av planomradet.
Rekkefelgebestemmelser sikrer gang- og sykkelsti langs Myrhusvegen

Forslag til detaljregulering med bestemmelser er lagt ut til offentlig ettersyn pa Servicetorget og
biblioteket i Radhuset pa Jessheim og biblioteket pa Klafta. Det er lenket til saksfremlegg og evrige
vedlegg nederst i denne kunngjeringen

Eventuelle uttalelser til planforslaget merkes med ref.nr 14/367 og rettes til:
Ullensaker kommune
Areal og landbruk

Postboks 470
2051 Jessheim,

pr e-post: postmottak@ullensaker kommune.no,

eller i skiema lenket il nederst pa siden

Frist for uttalelser er satt til 07.11.2014
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Velg karttype:
Regulerings-/Bebygoelses-planer
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Ikrafttredelsesdato £.1.1979
Lovreferanse PBL 1985 eller far
Planidentifikasjon 40

Planbestemmelse

Mad bestemmaelser som egen tekst
nnavn Borgenfeltet

Planstatus

Endelig vectan arealplan

Pla

Eidre reculeningsplan
v«ﬁmuvl

P grunnen / vannoverflate
Yig Weblan

Marker pian i kaes

Vertikalnivi

Ph grunnen / vannoverflaze
R ormal  Boliger
Planidentifikasjon 40

Kartkoordinater [N:6664788, 9:623157])
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