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7.2 Kombinert bebyggelse og anlegg

Innenfor formålet kan det etableres bolig, forretning, kontor, lettindustri, tjenesteyting og lager.

Området BA1 og BA2

Det kan oppføres bebyggelse med inntil 2,5 etasjer med mønehøyde inntil 9 m.

Området BA3, (Butikk-tomta)

Første etasje av bygningen skal ha lokaler for nærbutikk (matvarer) med maksimalt bruksareal på 

2000 m². I øvrige etasjer tillates boliger og kontor. Utnyttelsesgrad fastsettes i detaljregulering.

Det kan oppføres bebyggelse med inntil 3,5 etasjer med mønehøyde inntil 13 m.
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7.1 Boligbebyggelse Pbl. § 11-9, 7

Boligområdet B1-Borgenbråtan (langs Myrhusvegen, nord for Karlstadvegen)

Det skal oppføres eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %. Siktlinjer 

mot vest, i retning kirken, skal sikres.

Boligområdet B4 ved Sagtomta (langs Myrhusvegen, sør for Karlstadvegen)

Det kreves en samlet reguleringsplan for boligområdet. Siktlinjer mot vest, i retning 

kirken, og trase for skiløype skal sikres. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=35 %.

Boligområdet B5 sørøst for skolen

Det skal oppføres eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %.

Boligområde B6 ”Borgen nord” (sør for Stordammen)

Det skal oppføres eneboliger. Maks tillatt utnyttelsesgrad settes til BYA=25 %.

Adkomst til området må løses fra vest, gjennom området ”Borgen Vest”.

Sti gjennom området mot Stordammen og kolle i øst skal hensyntas i 

reguleringsplanen. Tilsvarende skal hensynet til utbyggingens silhuettvirkning 

(åskammen) ivaretas.
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Planforslag ligger ute til offentlig ettersyn  

- Frist for innspill : 07.11.2014
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• 2.1 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse (BF1- BF2) 

• - Innenfor BF tillates det oppført frittliggende enebolig, enebolig med sekundærleilighet og tomannsbolig. 

• - Prosent bebygd areal skal ikke overstige %BYA = 30 % av tomtens nettoareal. 

• - Bebyggelsen tillates oppført med maksimal møne-/gesimshøyde på 9,0/6,0 meter målt fra gjennomsnittlig planert terreng. 

• Takopplett/arker som utgjør mindre enn 1/3 av takets lengde inngår ikke i beregning av møne-/gesimshøyde. 

• - Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal være 80 m2. 

• - Bebyggelsen skal ha tak med vinkel mellom 0-45 grader. 

• - Parkeringsdekning: Det skal avsettes min. 2,0 p-plasser pr. boenhet på egen tomt. Ved oppføring av bolig med sekundærleilighet skal det i tillegg 

avsettes 1,0 plasser for denne. 

• § 2.2 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse (BK1- BK3) 

• - Innenfor felt BK1-3 tillates det oppført konsentrert småhusbebyggelse. 

• - Prosent bebygd areal for de ulike delfelt skal ikke overstige følgende %-BYA : 

• Felt BK1-1: %-BYA = 35 % 

• Felt BK1-2: %-BYA = 40 % 

• Felt BK1-3: %-BYA = 35 % 

• Felt BK2: %-BYA = 35 % 

• Felt BK3: %-BYA = 35 % 

• Parkering er avsatt som eget formål og er ikke medregnet i %-BYA. 

• - Bebyggelse tillates oppført med maksimal møne-/gesimshøyde 9,7/8,0 meter målt fra gjennomsnittlig planert terreng. 

• - Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal være 80 m2. 

• - Krav til parkeringsdekning: 

• Det skal avsettes min. 1,7 p-plasser pr. boenhet. 

• Min. 1,0 av plassene pr. boenhet skal være overdekket. 

• Min. 5% av avsatte parkeringsplasser skal være HC-plasser. 

• Det skal etableres min. 4,0 p-plasser med lademuligheter for el-biler. 

• For BK1 løses parkering innenfor formålsområde avsatt til felles parkering (f_P). HC-plasser tillates etablert innenfor BK1-1,2,3. Avsatt areal til parkering 

innenfor BK1-1,2,3 skal i så fall inngå i grunnlag for tillatt BYA. 

• - Innenfor BK2 og BK3 tillates alternativt oppført frittliggende småhusbebyggelse i henhold til føringer under § 2.1. 
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